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--- En la Ciudad de La Paz, capital del Estado de Baja California Sur, Estados
Unidos Mexicanos, a los 19 Diecinueve dias del mes de Octubre de Dos Mil
Diez, YO, ¢l Licenciadoe CARLOS ARAMBURO ROMERO, Notario Publico
numero Tres y del Patrimonio Inmueble Federal, con Ejercicio en esta Entidad
Federativa, comparecieron los sefiores LARRY DEAN HALL, LEE VERNON
CORKRUM, TERESA KLEIN Y JACALYN LOUISE COCHRANE a constituir
una Asociacion Civil, denominada LAS MANANITAS HOA, ASOCIACION CIVIL.--
--- Los Sefiores LARRY DEAN HALL, LEE VERNON CORKRUM, TERESA
KLEIN Y JACALYN LOUISE COCHRANE por desconocer el idioma espariol
son asistidos en este acto por el Licenciado JUAN FRANCISCO ARZATE

VARGAS en su caracter de Interprete Traductor quien acepta el mencionado
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--- I} CONDOMINIO PRIMERA ETAPA. Que mediante escritura publica
namero 6,150, volumen 85 de fecha 23 de Agosto de 2000, otorgada por el

licenciadoe Rubén Alejo Arechiga Espinoza quien es el titular de la notaria
publica nimerc 10 de San Jose del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja
California Sur, y la cual se encuentra debidamente inscrita en el registro
publico de la propiedad y de comercio de San José del Cabo, Municipio de Los
Cabos, Baja California Sur, bajo el niimero 35, volumen CVI de fecha 18 de
septiembre de 2000, se hizo constar la constitucién del Régimen de Propiedad
en Condominio Las Marnanitas, Primera Etapa, localizado en San José del
Cabo, Municipic de Los Cabos, Baja California Sur, mismo que en lo
conducente sera denominado como “Condominio Primera Etapa”,-------~~----—-
--- II} CONDOMINIO SEGUNDA ETAPA. Que mediante escritura publica
ntmero 8,870, volumen 105 de fecha 8 de Junic de 2005, otorgada por el

licenciado Rubén Alejo Arechiga Espinoza quien es el titular de la notaria
plblica namero 10 de San Jose del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja
California Sur, y la cual se encuentra debidamente inscrita en el registro
publico de la propiedad y de comercio de San José del Cabo, Municipio de Los
Cabos, Baja California Sur, bajo el nitumero 130, volumen CCXX, seccién
primera, de fecha 13 de julio de 2005, se hizo constar la constitucién del
Régimen de Propiedad en Condominio Las Mafianitas Fase II, localizado en San
José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, mismo que en lo
conducente sera denominado como “Condominio Segunda Etapa”.--------------
--- HI. CONDOMINIO TERCERA ETAPA. Que mediante escritura publica
nuamerc 10,044, tomo 123 de fecha 21 de Junio de 2007, otorgada por el

licenciado Rubén Alejo Arechiga Espinoza quien es el titular de la notaria
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publica nimero 10 de San Jose del Cabo, Municipio de Los Cabes, Baja
California Sur, y la cual se encuentra debidamente inscrita en el registro
plublico de la propiedad y de comercio de San José del Cabo, Municipio de Los
Cabos, Baja California Sur, bajo el namero 1, foja 1, volumen CCCIl, seccién
primera, de fecha 24 de julio de 2007, se hizo constar la constitucion del
Régimen de Propiedad en Condominio Las Mafianitas Fase III, localizado en
San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, mismo que en

lo conducente serd denominado como “Condominio Tercera Etapa”. -----------

El Condominio Primera Etapa, Condominio Segunda Etapa y Condominio

Tercera Etapa seran referidos de manera conjunta como “Condominios”. ------

--- JV.- Exponen los comparecientes que para estar en posibilidad de constituir la
sociedad a que se refiere la presente Escritura, solicitaron y obtuvieron de la
Secretaria de Relaciones Exteriores el permiso necesario, mismo que exhiben en
este acto y que Yo, el Notario, doy fe tener a la vista, el cual dejo agregado al
apéndice del protocolo bajo el niimero de esta escritura y con legajo marcado con
la letra "A", el cual es del tenor literal siguiente:-—---—-mmmm oo o i
--- “_Al margen superior izquierdo: Un sello con el escudo nacional y una
leyenda que dice:- "SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES.- MEXICQ".- Al
frente: "PERMISO  0300853.- EXPEDIENTE 20100300806.- FOLIO
101001031004.- De conformidad con lo dispuesto por los articulos 27, fraccién 1
de la Constituyan politica de los Estados Unidos Mexicanos, 28, fraccion V de la
Ley Organica de la Administracién Publica Federal, 15 de la Ley de Inversidon
Extranjera y 13, 14 y 18 del Reglamento de la Ley de Inversion Extranjera y del
Reglamento Nacional de Inversiones Extranjeras, y en atencion a la solicitud
presentada por el (la) Sr (a} HERMOSILLO JIMENEZ EDGAR FELIPE, con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 46 fraccidn I inciso a) del Reglamento
interior de la Secretaria de Relaciones Exteriores en vigor, se concede el permiso
para constituir una AC bajo la siguiente denominacién: LAS MANANITAS HOA.-
Este permriso, quedara condicionado a que en los estatutos de la sociedad que se
constituya, se inserte la clausula de exclusion de extranjeros o el convenio
previsto en la fraccién 1 del Articulo 27 Constitucional, de conformidad con lo que
establecen los articulos 15 de la Ley de Inversion Extranjera y 14 del Reglamento
de la Ley de Inversion Extranjera y del Registro Nacional de Inversiones
Extranjeras. Cabe sefialar que el presente permiso se otorga sin perjuicio de lo
dispuesto por el articulo 91 de la Ley de propiedad Industrial.- Este permiso
quedara sin efectos si dentro de los noventa dias habiles siguientes a la fecha de
otorgamiento del mismo, los interesados no acuden a otorgar ante fedatario
publico el instrumento correspondiente a la constitucion de la sociedad de que se
trata, de conformidad con lo que establece €l articulo 17 del Reglamento de la Ley
de Inversiéon Extranjera y del Registro Nacional de Inversiones Extranjeras. Asi
mismo, el interesado debera dar aviso del usc de la denominacidén que se

autoriza mediante el presente permiso a la Secretaria de Relaciones Exteriores
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dentro de los seis meses siguientes a la expedicién del mismo, de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 18 del Reglamento de la Ley de Inversion
Extranjera y del Registro Nacional de Inversiones Extranjeras.- La Paz, BCS., a
01 de octubre de 2010.- EL SUBDELEGADO.- LIC. JOSE LUIS RIOS
RODRIGUEZ.- Una firma ilegible.- Al margen inferior izquierdo un selio con el
Escudo Nacional que dice: “ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- Secretaria de
Relaciones Exteriores. DELEGACION BAJA CALIFORNIA SUR".----—-crmmmommmcmman-
--------------------------------- ESTATUTOS -
-------------------------------- CAPITULO PRIMERQ oo oo oo
-------------- DENOMINACION, OBJETO, DOMICILIO, DURACION, ~------r-mreme
------------------------ NACIONALIDAD Y JURISDICCION ---emommmmmmmc o
--- PRIMERA.- La Asociacién se denominara “LAS MANANITAS HOA”,
denominacioén que ira siempre seguida de las palabras “ASOCIACION CIVIL”, o
de su abreviatura “A.C.7. —mmmsmmmm o e
--- SEGUNDA.- LAS MANANITAS HOA, ASOCIACION CIVIL, (“Asociacién’)

tendra por 0bjet0: ~mmmmmmmmmmm e e k‘

--- a)= Fomentar entre los condéminos la ayuda mutua, la amistad y

K COTEJAIN

cordialidad en la solucién de los problemas que afecten a los Condominios.-----
--- b).- Representar ante terceras personas fisicas o morales a los condéminos
de los Condominios, en asuntos relacionados con los Mismos.~~w--m-mmmems ccrmenes
--- ¢}~ Realizar por cuenta propia o de terceros la administracion,
mantenimiento, mejoras, vigilancia, seguridad y demas gestiones relacionadas
con los Condominios, ~-—=ss rmmmmm e e e
--- d).- Estudiar y resolver los problemas de toda orden que planteen las
necesidades de los ediicios para su administracién, conservacion,
mantenimiento, mejoras, vigilancia, seguridad y demas gestiones relacionadas
con 108 Condominios, —-=rmmmmm s e o e e e
--- e).- Contratar los servicios de las personas fisicas o morales que se
requieran para llevar a cabo la administracién, conservacién, mantenimiento,
mejoras, vigilancia y seguridad de los Condominios. ------==semmmmmmmummmmmcmcae -
--- f}.- En general la celebracion y ejecuciéon de toda clase de actos y contratos
gue sean necesarios para la realizacion de los objetos indicades, por lo que
enunciativa y no limitativamente la Asociacidn podré: --------=rmmmeemomrrmm e
--~ i} Adguirir por cualguier titulo derechos industriales o intelectuales,
relacionados con su objeto.---mmommmmee crom e
-~- 1i) Obtener por cualquier titulo, concesiones, permisos, autorizaciones o
licencias, asi como celebrar cualquier clase de contratos, relacionados con ¢l
objeto anterior, con la administracién publica sea federal o local.~~~---==vs--rmn--
--~ {ii} Emitir, girar, endosz;r, aceptar, avalar y suscribir toda clase de titulos
de crédito, sin que constituyan una especulacién comercial.--m----sssmmommcronna-

--- iv) Aceptar o conferir toda clase de mandatos.------=---rmrmmmasm oo

--- v) Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles, derechos reales y
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--- vi} Contratar al personal necesario para llevar a cabo la administracién de

los Condominios, —--—=—~ssessmms s - - - s
--- vii) Otorgar avales y obligarse solidariamente asi como constituir garantias
A favor de (erCerOS, ~m e mm oo oo e e e
--- TERCERA.- El domicilio de la Asociacién sera en SAN JOSE DEL CABO,
LOS CABOS, BAJA CALIFORNIA SUR, perc podra establecer fuera de ella
agencias o domicilios convencionales en cualquier parte del pais. ~----~----—-----

--- CUARTA.- La duracién de la Asociacién sera de NOVENTA Y NUEVE ANOS,
contados a partir de la fecha de esta escrifura. ~-——-----mmmm e
--- QUINTA.- La Asociacién es de nacionalidad mexicana y queda en
consecucncia sujeta a las leyes y tribunales mexicanos; por lo que todo
extranjero que en el acto de la constitucidn o en cualquier tiempo ullerior
adquiera un interés o participacién en esta Asociacion, se obliga formalmente
con la Secretaria de Relaciones Exteriores en considerarse como mexicano
LS PECEO I m s o o o e
1).- Los derechos que de esta Asociacidon adquiera o de que sean titulares; -----

2).- De los bienes, derechos, concesiones, participaciones o intereses de que

sea titular 1a AsSoCIacitn; ¥ —- ---—messmmm e n -- -- —--
3).- De los derechos y obligaciones derivados de contratos en que sea parte la
propia Asociacion frente a autoridades mexiCaNas. ----r-r-ssemsm s
Convienen, por lo mismo, en no invocar la proteccién de su Gobierno, bajo la
pena, en caso contrario, de perder dicho interés o participacion en beneficio de
la Nacion MeXICama.  —=e=smseommmm oo o oo o o e e e e e e
——————————————————————————————— CAPITULO SEGUNDO «onvmmmmmmmmim e

---------------------- DEL PATRIMONIO DE LA ASOCIACION ---enmmmsmeoeina o
--- SEXTA.- El patrimonio de la Asociacién estard formade por las
aportacicnes de los asociados que se aprueben por la Asamblea General de
Asociados, por las donaciones que en su favor otorguen los Asociados o
cualquier otra persona, por las cuotas ordinarias o extraordinarias de
mantenimiento que realicen los condémincs de los Condominios, y por los
bienes que la propia Asociacién adquiera,——--=rrr---===mmmmrmm e e
--- SEPTIMA.- Los Asociados no tendran en ningn caso derecho a devolucion
de las aportaciones, toda vez que estaran destinadas a los fines sociales de la
F o o = Lo [ ) T e
--- OCTAVA.- La Asociacién no persigue fines lucrativos y su patrimonio se
destinara exclusivamente a la realizacién de los fines que constituyen su
objeto social, que no son de caracter preponderantemente economico.-----------

--- NOVENA.- Las cantidades que se reciban por concepto de cuotas ordinarias
o extraordinarias de mantenimiento o administracion, y cualesquier otras
cuotas establecidas en el reglamento de los Condominios y aprobadas en

asambleas de los Condominios, distintas a las aportaciones de los Asociados,
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se deberan destinar a cubrir los gastos de administracién, mantenimiento,
mejoras, vigilancia, seguridad, salarios de personal y cualquier otro gasto
necesaric que demande la administracibn y mantenimiento de los

Condominios, asi como a constituir el fondo de reserva que en términos del

Reglamento de los Condominios, debe constituirse.-- M o
--- DECIMA.- La Asociacion respondera de sus obligaciones frente a terceros,
con su activo, por lo que los Asociados no se obligan con su patrimonio
personal o responden de las obligaciones de la Asociacion.----- ----=--=--c-crmnana-
-------------------------------- CAPITULO TERCEROQ -----omomommmemmmemmcmmeec oo

--- DECIMA PRIMERA.- Podran ser miembros de esta Asociacion, las personas
fisicas o morales, nacionales o0 extranjeras que sean propietarios y/o
fideicomisarios de fideicomisos que detenten unidades privativas residenciales
dentro de los Condominios donde la Asociacién Civil sea oficialmente el
administrador, excluyendo (i} cualesquier persona fisica o moral, nacionales o

extranjeros que sean propietarios y/o fideicomisarios de fideicomisos que

detenten unidades privadas comerciales dentro del Condominio y (ii)
cualesquier personas fisicas o morales, nacionales o extranjeros que sean
propietarios y/o fideicomisarios de fideicomisos que detenten unidades
privadas que se construiran en el futuro dentro del Condominio; siempre ¥y
cuando sean aprobados por escrito por el Consejo de Directores, de la
Asociacion mediante una carta de adhesion y dichos Asociados deberan ser
ratificados por la Asamblea General de Asociados, ---------—=-==mmmmmm e
--- Al momento de que las personas fisicas o morales, nacionales o extranjeras
que sean propietarios y/o fideicomisarios de fideicomisos que detenten
unidades privativas dentro de los Condominios, enajenen sus unidades
privativas residenciales correspondientes, dejaran de ser Asociados de la
Asociacién. Se entiende por enajenacion cualesquier contrato privado o publico
en los que se transfiera la correspondiente unidad privativa residencial y/o la
POSESION & UL TEICEI0, mm = o o o e e e e oo e
--- DECIMA SEGUNDA.- Para ser admitidos como Asociados, ya sean personas
fisicas o morales, ésta Gltima por conducto de su representante legal, deberan
reunir los requisitos que se mencionan en €l articulo anterior y cumglir con las
obligaciones que estos Estatutos les imponen.----=-=-=mmmoommcnccen o oo
DECIMA TERCERA.- No habrda mas que una scla clase de Asociados sin
distincidén de sexo, origen, o nacionalidad y por tanto todos ellos tendran los
mismos derechos y obligaciones excepto en los casos que los presentes
estatutos establezean lo CONIrario. ~=r- =mmommmm oo
--- DECIMA CUARTA.- Los Asociados solo podran ser expulsados de la
Asociacion previo acuerdoe de los Asociados en Asamblea General de Asociados,
por ejecutar actos contrarios a la Asociaciéon, a sus objetivos o a las leyes o a

las buenas costumbres o por falta de pago de las aportaciones que determine
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la Asambiea General de AsSoCiados .= —mmmmmemmmmcm o e
--- DECIMA QUINTA.- Los Asociados no podran separarse de la Asociacion,
sino se ha otorgado un aviso a la Asociacién con dos meses de anticipacién en
todo caso se debera celebrar una Asamblea General de Asociados, aprobando
dicha separacién y/o en el caso de que enajenen a terceros sus unidades
privativas residenciales localizadas dentro de los Condominios y como
consecuencia ya no sean conddminos de los Condominios, en dicho caso a
partir de la fecha de engjenacion de manera automatica dicha persona fisica o
moral, nacional o extranjera de manera automatica dejara de ser Asociado de
18 ASOC L0, ~m oo e o ettt e
--- DECIMA SEXTA.- Son derechos de los Asociados: ~----=-===mmmremmmwm oo
--- a).- Obtiener todos los beneficios que la Asociacion pueda procurar para sus
ASOCTAA O m - e oo e e
--~ b).- Tener voz y voto en las Asambleas Generales de Asociados de
conformicad con los términos establecidos en los presentes estatutos, siempre
y cuandc estén al corriente del pago de sus aportaciones y penalidades
asociadas que determine la Asamblea General de Asociados y en la Asamblea
General de los Condominios, ——-reremmm s e s oo e e e
--- ¢).- Ser electo para el desemperio de cualquier puesto o comisién dentro de
L8 ABOCTA IO, = m e oo oo e e i
--- d).- Vigilar el movimiento administrativo y financiero de la Asociacién.-------
--- DECIMA SEPTIMA.- Son obligaciones de los Ascciados: —------m-mrermmermmmmme
--- a).- Asistir a las Asambleas Generales de Asociados.---r==msmmmemmommmmmono o

--- b).- Pagar puntualmente las aportaciones que les corresponden.----~-m=wm=nm--
--- ¢).- Votar en las Asambleas Generales de Asociados y proponer a las
mismas los asuntos que consideren de interés general.————-- oo o mme s
--- d).- Cumplir con las reglas, reglamentos y acuerdos que se tomen en las
Asambleas Generales de Asociados, procurando por todos los medios posibles
el mayor desarrollo y prestigio de la Asociacién, asi como la consecucion de los
ohjetivos de 1a MUISIMIa. ~—=mmmmmm e e e e e e
--- e].- Proporcionar a la Asociacién los datos que se les soliciten para efectos
de estadisticas € INfOrmes.——=-—mmmsm oo e

--- f).- Desempefiar los puestos o comisiones para los que fueren electos.—-««-uv

------------------------------ CAPITULO CUARTO oo e

--- DECIMA OCTAVA.- La Asamblea General de Asociados es el organo
supremo de la Asociaciéon. Las Asambleas Generales de Asociados se reuniran
por lo menos una vez al afio, en la fecha y en el lugar dentro de Los Cabos Baja
California Sur, que acuerde el Consejo de Directores, durante el periodo
comprendido entre los meses de noviembre a diciembre de cada afio, o cuando
lo estime conveniente el Consejo de Directoreso cuando el 25% (veinticinco por

ciento) de los Asociados lo soliciten por escrito al Consejo de Directores, segan
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sea el caso, el que deberd convocarlo dentro de los siguientes guince dias
habiles de haber recibido solicitud. ~=-----m=mmmmm oo e
--- DECIMA NOVENA.- Las Asambleas Generales de Asociados se deberan
reunir para conocer sobre los siguientes asuntos; ~=«--r-—--ssocmmmmn oo
--- aj.- Las cuentas y balance general, asi como estado financiero de la
ASOCIACION = mm e oo o e e e
==~ b).-  Elecciéon y revocacion de los miembros del Consejo de Directores,
SEEUN S€a €] CAB0. mrmmmm e e o e e e
--- ¢).- Modificacién o reforma a los estatutos sogiales.-~~---=mmmmmermmocm e eee
--- d}.- Disolucién anticipada de la ASOCIaCION . ~-=~~rrmmmmmnm e e
--- e},- Liquidacion de la ASOCIaCION . ~«=m=mmmr et
--- f).- Ratificar el ingreso de nuevos asociados, determinar la expulsién o

aceptar separacion de asociados, —m--mmmeammm s

--- g} Cualesquier otro asunto que se crea Necesario, ~~---==-=-mr-cmauermmrcomaecon
--- VIGESIMA.- Las convocatorias para las Asambleas Generales de Asociados

seran firmadas por el Presidente del Consejo o por los miembros de. Consejo

de Directores, segiin sea el caso y deberan (i) ser publicadas en un periddico
de circulacién de Los Cabos, Baja California Sur o (ii) ser entregadas a los
Asociados en los domicilios que al efecto haya registrado en la Asociacién, (el
cual podra incluir via fax o e-mail} y (ili) debera entregar al auditor de la
Asociacion con cuando menos cuarenta y cinco (45) dias naturales de
anticipacién a la fecha en que debera realizarse la Asamblea. La omisién
accidental a dar aviso a cualquier persona con derecho al mismo, o la no
recepcion de dicha notificacion, o cualquier error en cualquier aviso que no
afecte la sustancia del mismo, no invalida las medidas adoptadas en cualquier
asamblea de Asociados o del Consejo de Directores celebradas en
cumplimiento con dicha notificacién o de otra manera fundada al respecto, a
menos que una decision de la Asamblea General de Asociados determine lo
contrario. La convocatoria contendra la Orden del Dia y el lugar y fecha en que
deberé realizarse la Asamblea, Cualquier material adicional que sea riecesario
para un asociado para realizar una opinién con relacién a los puntos cel orden
del dia debera ser enviado por lo menos diez (10) dias naturales antes de la
fecha de la Asamblea. La Asociacién no estara obligada a dar aviso a cualquier
propietario de una unidad privativa residencial que no haya notificado al
Consejo Directivo de la Asociacion que él/ella se ha convertido en propietario
de una unidad privativa dentro de los Condominios. Las personas con derecho
a asistir a la Asamblea General de Asociados seran los propietarios de
unidacdes residenciales privadas inscritas en el registro de la Asociacién, el
auditor de la Asociacién, los directores y oficiales de la Asociacién. El abogado
de la Asociacion, a peticion o invitacion del Consejo de Administracién tendra
derecho a asistir a la Asamblea de Asociados. Cualquier otra persona puede

ser admitida solo por invitacién del Presidente de la Asamblea o con el
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consentimiento de la mayoria de los presentes en la Asamblea. —~--ssmmmmmeuavuncan
--- VIGESIMA PRIMERA.- Las Asambleas Generales de Asociados seran
presididas por el Presidente del Consejo de Directores, y el Secretario del
Consejo de Directores, o en su caso un Asociado quien designen la mayoria de
los presentes de la Asamblea. En caso de no estar presente el presidente del
Consejo de Directores los asociados presentes designaran a las personas gque
deberan desempefiar dichos PUESLOS. wmmmmm oo s e e e
--- VIGESIMA SEGUNDA.- Las Asambleas Generales de Asociados, se
ocuparan unicamente de los asuntos que determine el Orden del Dia que
aparezca en la convocatoria respectiva, estableciendo que los asuntos de
interés general sin impacto material también podran ser discutidos. ----<===-----
--- VIGESIMA TERCERA.- Las Asambleas Generales de Asociados se
consideraran legalmente constituidas en primera convocatoria si se
encuentran presentes o representados al menos el sesenta (60) por ciento del
total de los Asociados o representados por carta poder. --w---mmmmmsummm oo
--- VIGESIMA CUARTA.- En caso de no reunirse el quérum a que se refiere la
clausula anterior, se levara a cabo una segunda convocatoria, que debera de
cumplir con los mismos requisitos establecidos para la primera convocatoria y
en caso de Asamblea General Ordinaria de Asociados se considerara
validamente reunida con la preserncia de por lo menos el cincuenta y un (51)
por ciento de votos de los Asociados que se encuentren presentes o
representados por carta poder. ==---es - s e
--~ VIGESIMA QUINTA.- Cada asociado, que representa una unidad
residencial privativa que esté registrado con la Asociacion, como condémino o
que haya notificado a la Asociacién en forma satisfactoria para el Presidente de
la Asamblea que él/ella es un conddmino, tendra derecho a un voto dentro de
las Asambleas Generales de Asociados, lo que significa que cada unidad
privada tendra derecho a 1 {un) voto, en caso de que haya co-propiedad de una
unidad residencial privativa ubicada en el Condominio los Asociados de esta
co-propiedad deberan designar a un representante en comin que emita su
voto en las correspondientes Asambleas Generales de Asociados siempre y
cuando estén al corriente del pago de sus contribuciones aprobadas dentro de
las asambleas de la Asociacién y de los Condominios, respectivamente,. Un
Asociado que esté en mora en el pago de sus contribuciones pueden votar en
dicha Asamblea, si él o ella hace el pago de la cantidad correspondiente
mediante cheque certificado, giro postal, dinero en efectivo y/o transferencia
bancaria, con antelacién a los asuntos que se someten a votacién, o antes de
un asunto en especifico y después de ser sometido a votaciéon. Ya sea o no
asociado que haya pagado sus atrasos en su totalidad serd una determinacion
tomada por el Consejo de Administracion, a su discrecién total. —----w-emmmormmes
--- Cualesquier asociado que tenga un cenflicto de interés en los asuntos que

sean discutidos y aprobados dentro de una asamblea general de asociados no
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tendra derecho a votar en dicho asunto en especifico.----~swmrrr-mcmmurommoomenneo -
--- VIGESIMA SEXTA.- Para que se consideren validos los acuerdes de una
Asamblea General de Asociados, deberan ser adoptados por la mayoria de los
votos presentes en persona o representados mediante carta poder, al menos
que para un asunto en especifico los presentes estatutos requieran un
porcentaje en especifico ya sea en primera o ulterior convocatoria, y en este

caso seran obligatorios para todos los Asociados, alin para los ausentes o

disidentes. En cualquier Asamblea de Asociados, cualguier asunto se decidira .jJ
por votacién a mano alzada a menos que una votacidn sea exigida por una -
persona con derecho a asistir y a votar en dicha Asamblea y, a menos que la =
votacién sea requerida, una declaracién del Presidente que tal asunto se ha ﬁ
realizado y se considerara un comprobante de la misma sin prueba del namero g

de vetos validos a favor o en contra, cualquiera de estos asuntos. Una solicitud

de votacion, una veg dada, puede ser retirada, ~-=--=aumrr s
--- VIGESIMA SEPTIMA.- Los Asociados podran asistir a las Asambleas
Generales de Asociados, personalmente o por medio de algin apoderado
siendo suficiente una simple carta poder en espaifiol o ingles firmada ante dos
- testigos, en que se autorice al representante para que acuda a la Asamblea y
otorgue su voto, dicha carta poder se considerara valida si se presenta en
original o copia.. La Escritura que contiene el poder se hara entrega a los
escrutadores de la Asamblea antes de emitir cualquier voto en su nombre. -----
--- VIGESIMA OCTAVA.- Al inicio de cualquier Asamblea el presidente, o si la
mayoria de los Asociados presentes en la Asamblea asi lo desean, una mayoria
de los Asociados presentes designaran a uno o a varios escrutadores que
determinaran si se encuentra o no reunido el quérum estatutario. Ern caso de
existir quorum, se procedera al desahogo del Orden del Dia contenido en la
CONVOCALOTIG. = mm oo e o e e e e e oo
--- VIGESIMA NOVENA.- De toda Asamblea se levantara un acta en el libro
que al efecto lleve la Asociacién; acta que sera firmada por las perscnas que
hayan fungido como Presidente, Secretario y Escrutador o Escrutadores de la
misma Asamblea, debiéndose anexar al legajo de dicha acta, la lista de
asistencia debidamente firmada, se debera adjuntar el acta de Asamblea. Una
copia del acta de la Asamblea, dentro de los treinta (30) dias ce dicha
asamblea (si es posible), se entregara a cada Asociado. -r---ssesmmmmcmmmee oo
--- TRIGESIMA.- En caso de encontrarse reunido el cien por ciento de los
Asociados de la Asociacion se considerara validamente reunida la Asamblea
General de Asociados, aun sin haberse realizado la convocatoria respectiva. ---
—————— - - mmmmames CAPITULO QUINTO -----mremmmem s oo oo
--------------- DE LA ADMINISTRACION DE LA ASOCIACION ------mmeeememmmmenne
--- TRIGESIMA PRIMERA.- Los asuntos de la Asociacién seran administrados

por el Consejo Directive de la Asociacion. El niimero de consejeros sera de

cuatro (4) de los cuales tres (3), constituira un quérum para la transaccién de
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negocios en cualquier Asamblea del Consejo. Todas las cuestiones deberan ser
decididas por mayoria simple de votos siempre que el quérum de la Asamblea
estd presente. A pesar de las vacantes, los directores restantes podran ejercer
todos los poderes de la Asamblea, siempre que el quérum de la Asamblea se
mantenga en el cargo. Cada miembro del Consejo de Directores duraran en su
cargo un afo contado a partir de su nombramiento y no podran abandonar el
cargo, hasta ser sustituidos por el nuevo Consejo de Directores, de
conformidad a lo establecido en los presentes estatutos. Cada director debera
ser propietaric de una unidad residencial privativa ubicada dentro de los
condominios. Si una unidad residencial privativa es propiedad de una
sociedad, entonces el individuo debera ser un funcionario designado por la
sociedad segan lo muestre con una copia certificada de la resolucion de
directores de esa sociedad. Ademas, cada unidad residencial puede tener sélo
un (1) reoresentante que actie como director del consejo en un momento dado.
Ninguna persona podra calificar para ser un director, si esa persona: ----s-wwx---
--- i} es menor de dieciocho (18) afios de edad; = ——-===rmmmmmre oo
--- 11} estA en banCarr oA - s m s oo e
--- 1ii} esté en mora en las contribuciones a la Asociacién y en las

contribuciones aprobadas en los Condominios durante méas de un semestre (6

--- iv) no es el propietario de una unidad residencial privativa dentro de los
CONAOTNINIIOE; = o s e e e e e o o i o = e
--~ v} no es un funcionario debidamente designado de una sociedad que posee
una unidad residencial privativa dentro de los condominios; ——----=«s==mmomommuuar

--- vi) se ha retirado del consejo y han pasado dos (2) afios desde que el cargo

de director exXpiro; —=---==smmm oo - et
--- vii) ha sido condenado por un delito o inmoralidad en México o en cualquier
otra jurisciccién en los Gltimos diez {10) Afl08; ~=-mmemmmm e e
--~ Un director dejara de ser calificado para ser director de la Asociacién y se
considerara que ha renunciado a la Junta de Consejeros, si {i) el/ella renuncia
por via oral en una Asamblea de directores, o renuncia por escritc, en
cualquier caso dicha renuncia sera irrevocable o (ii) si alguna de las
condiciones arriba mencionadas a través de v), vii) y viil aplican. --------vmncuenm-
--- TRIGESIMA SEGUNDA.- Durante el periodo del cargo del Consejo de
Directores, se podra revocar de dicho cargo siempre y cuando se cuente con la
aprobacién de los Asociados ent Asamblea General de Asociados. -scsemmommns wen
-—- Asi mismo, la Asamblea General de Asociados podra reelegir Consejo de
Directores por mas periodos y deberd permanecer en su cargo mientras no se
les designe a su sucesor o éste 110 tome posesion de sU Cargo. ~---wws==--== “-----
-~ TRIGESIMA TERCERA.- Los miembros del Consejo de Dircctores de
manera mancomunada, tendra las siguientes facultades: --- -=m=mmmmnmmvinmemncnoea

-~ a).- Poder general para pleitos y cobranzas, en los términos del primer
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parrafo del articulo dos mil cuatrocientos sesenta y ocho (2468) del Coédigo
Civil vigente en el Estado y sus articulos correlativos o concordantes de los
Cadigos Civiles de cada uno de los Estados de la Republica Mexicana, con
todas las facultades generales y las especiales que requieran clausula especial
conforme a la Ley y las contenidas en el articulo dos mil quinientos uno (2501)
del mismo ordenamiento de manera enunciativa y no limitativa, gozaran, entre
otras, de las siguientes facultades: - mmmmm e s e

--- A,- Para interponer y desistirse de toda clase de juicios y recursos, inclusive

del juicio de amparg. === mmmmmrm e -- e atty
--- B.- Para articular vy absolver posiCiones.—~---m-mmmmmmmem e e
—-= Ci- PaAra T8CUSAT .~ o e e e
--- D~ Para transigir, - rm=em-mmemm oo s

--- E.- Para hacer y recibir Pagos, =« e o oo e e

--- F.- Para hacer cesion de bienes.—-r-rmmrmmemmm oo

--- G.- Para comprometer en arbitros.

\ COTEJA

--- H.- Gozaran de facultades para presentar denuncias y querellas de caracter

penal constituyéndose en coadyuvante del Agente del Ministerio Publico k.
otorgando el perdén en los casos que proceda.——--------mmmmmm cmccmmmmmm s
--- b}.- Poder general para Actos de Administracién, en los términos del
segundo parrafo del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo

Civil para el Distrito Federal, y su correlativo del Cédigo Civil para el Estado de

Baja California Sur, ~==reem-mmcmmommmm oo -- B L EEEE L
--~ ¢).~ Poder general para actos de dominio, de acuerdo con el parrafo tercero
del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el
Distrito Federal y su correlativo del Codigo Civil para el Estado de Baja
California SUr. —----mmmmmmmm e e e e e
--- d}).- Poder general para suscribir titulos de Crédito en los términos del
articulo noveno (9) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.-------
--- g).- Otorgar y delegar poderes generales o especiales y revocar los poderes
que se hubieren otorgado en favor de la Asociacién.-----------——cmmoommmmmm -
--- f).- Poder general para representar a la Asociacién en toda clase de actos de
administracién laboral en los términos de los articulos once (11), seiscientos
noventa y dos (692), fracciones segunda y tercera y relativos de la Ley Federal
del Trabajo, comparecer en nombre y representaciéon de la Asociacion
mandante a las audiencias que mencionan los articulos ochocientos setenta y
seis y ochocientos setenta y ocho de esa Ley y en1 general en cualquier etapa de
los procedimientos laborales que se ventilen en su contra; para ques ocurran
ante cualesquiera de las autoridades citadas en el articulo quinientos
veintitrés del Ordenamiento legal a que se viene haciendo mérito, a realizar las
gestiones y tramites necesarios para la solucidn de los asuntos que
correspondan a la Asociacién y para llevar a cabo cualquier acto derivado de

las relaciones obrero-patronales, suscribiendo documentos, convenios o
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contratos relativos.----- g) Poder para abrir, administrar y cancelar cuentas
bancarias y de administracién. ----------——=remmmuv -- et e
--- TRIGESIMA CUARTA.- Ademas del Consejo de Directores podra haber uno

o mas asesores, Directores, Subdirectores, que seran designados por el

Consejo de Directores, o por la Asamblea General de Asociados, quienes
gozaran de las facultades que se les otorguen al momento de su designacion.
El Consejo podra nombrar un dia o los dias en cualquier mes o meses de
Asambleas periddicas en el lugar y hora que se nombre. Una copia de
cualquier reschicidon del Consejo sobre el establecimiento de un lugar y una
hora de Asambleas periddicas del Consejo se enviard a cada director
inmediatamente después de ser aprobado, pero no habra otro aviso
requiriendo para cualquier Asamblea regular. El Consejo podra llevar a cabo
sus Asambleas via teleconferencia u otra forma de sistema de comunicaciéon
que permita a los directores participar de forma simultanea, previa
autorizacion del Consejo, siempre que exista el consentimiento de los
directores de los medios a utilizar, y que las rescluciones aprobadas en
teleconferencia u otra forma de sistema de comunicacién se deban confirmar
por escrito por el Consecjo. El Consejo podra, sin previo aviso, celebrara su
primera Asamblea con el propésito de la organizacién, y para la eleccién y
nombramiento de funcionarios, inmediatamente después de la Asamblea de los
Asociados durante el cual los directores del Consejo fueron elegidos, siempre
que exista un quoérum de directores presente. Las Asambleas del Consejo se
llevaran a cabo de vez en cuando en el lugar y en el momento y el dia que el
Presidente o cualquier otro dos (2) directores puedan determinar y el Secretario
debera convocar a Asambleas cuando este directamente autorizado por el
Presidente o cualquier otro dos (2) directores ha hacerlo. Ademas de cualquier
otra disposicion en los estatutos, el quérum de administracién podra, en
cualquier momento, convocar a una Asamblea de los directores por la
operacidon de cualquier negocio. Aviso de cualquier Asamblea se dara
personalmente, por correc ordinario, por correo electrénico o por fax a cada
director en la direccion de servicio prestado por cada director de la Asociacion
no menos de cuarenta y ocho (48) horas (sin incluir domingos o dias no
laborables) antes de que la Asamblea sea llevada a cabo, salve que no haya
anuncio de una Asamblea sera necesaria realizarla si todos los directores estan
presentes y existe el consentimiento para la celebracion de dicha Asamblea, o
si los ausentes han renunciado a la notificacion de la Asamblea. ---------=mcsuuuus
--- La revelaciéon por parte de los Directores sobre el interés en los Contratos:

Todo director (el "Director Interesado”) de la Asociacién que posea, directa o

indirectamente, cualquier interés material en cualquier contrato de material o
transaccién o contrato propuesto o de la transaccion propuesta (el "Contrato” o
"contralo” para los efectos de esta seccién) a la que la Asociacidon o de un

régimen de condominio es o serd una de las partes, debera declarar su interés
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en dicho confrato o transaccion, incluyendo la naturaleza y el alcance de dicho
interés. El Director Interesado no deberd estar presente durante la discusion
del contrato en la Asamblea de directores y su voto no contara para los votos
correspondientes. Cada director y funcionario ejercerd las facultades y
desempeniar las funciones de su cargo con honestidad y buena fe, y ejercera la
diligencia, atenciéon y habilidad que una persona de prudencia razonable en
circunstancias similares. «-=----s=mmmm oo e o

--- Proteccion de los directores y oficiales: Ningun director ¢ funcionario sera

responsable de los actos, negligencia o incumplimiento de cualquier otro
director o funcionario, o por cualquier pérdida o gasto a la Asociacién o los
condominios a través de la insuficiencia o deficiencia de titulo de cualquier
propiedad adquirida en la resolucién u orden del Consejo en nombre de la

Asoclacidn, o por la insuficiencia o carencia de cualguier valor, o sobre la cual

cualquiera de los fondos de la Asociacion seran creados, o por cualquier
pérdida o dafio causado por la quiebra, insolvencia o acto ilicito de cualquier

persona con la que cualquier valor, valores o efectos de la Asociacion seran

\__ COTEJABg

depositados, o por cualquier pérdida ocasionada por un error de juicio o la
supervisién de su parte, ¢ por cualquier otra pérdida , dafio o desgracia que
pueda ocurrir en la ejecuciéon de los deberes de su cargo o en relacién con la
misma, a menos que el mismo suceda a través de o en conexién con su propio
acto o actos deshonestos o fraudulentos. ~--r--memmmm oo s e

--- Indemnizacién de Directores y funcionarios: Siempre que un director o

funcionario no haya cometido actos deshonestos o fraudulentos y haya
actuado de buena fe y en el gjercicio de la atencién a la diligencia, y habilidad
que una persona de prudencia razonable en circunstancias similares, cada
director funcionario de la Asociacién y sus respectivos herederos, ejecutores,
administradores, sucesores, fideicomisarios y apoderados en tode momento

seran indemnizados y sacados en paz para la Ascciacion v los condominios de

¥ en contra: -«---- - et TEE R e -— - e ——— e
a) todos los costos, gastos, cargos, dafios y responsabilidades que cualquier
director o funcionario sufra, sostenga o incurra en relacién con cualquier
accion, demanda o procedimiento que se lleve se inicie o prosiga contra él/ella,
o respecto de cualquier hecho o permitido hacer, o se omita hacer por él/ella
en relacion con la ejecucion de los deberes de su cargo {en lo sucesivo como las
"Responsabilidades”), y -rmmm-mmemrmmmm e e e
b} todos los demas cargos y gastos que tal director o funcionario debidamente
sostenga o incurra en relacion con los asuntos de la Asociacién o condominios,
a menos que las disposiciones del Cddigo Civil de Baja California Sur o los
estatutos de la Asociacidn o Condominios o de otro modo proporcione. La
Asociacién debera comprar y mantener un seguro en beneficio de todos los

directores y altos cargos de la Asociacién, y para cada miembro de Camité de

Vigilancia de los regimenes de condominio que sea elegido por los regimenes de
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condominio, con el fin de indemnizarlos contra de las responsabilidades si los
mismos fueron efectuados por cualquier director o funcionario o miembro del
Comité de Vigilancia en el desemperfio de sus funciones. Para evitar toda duda,
un miembro del Comité de Vigilancia designado por Amarado, S. de R.L. de
C.V. y/o Amarado S.A. de C.V., que es el desarrollador de los condominios y no
elegidos por los condominios y por tanto en conflicto con los intereses de la
Asociacidon de Condominios no deberd tener derecho a indemnizacién ni
cobertura de seguro proporcionada por la Asociacién. En la primera Asamblea
del Consejo, y después de cada eleccion de directores, el Consejo elegira de
entre sus miembros un Presidente. A falta de tal eleceidn, el actual director
titular que es Presidente, ocupara el cargo hasta gue su sucesor sea elegido.
Las vacantes se llenaran por el Consejo de entre sus miembros. De tiempo en
tiempo el Consejo nombrara a un Secretario y este a su vez podra designar un
Tesorero y los demas funcionarios que el Consejo determine. Una persona
podra tener mas de un cargo, salvo el Fresidente no podra ser también el
Secretario o Tesorero. El consejo podra eliminar cualquier funcionario de la
Asociacién. Con el fin de ayudar al Consejo en la gestidon de los asuntos de la
Asociacién, el Consejo podra de tiempo en tiempo constituir comisiones de
asesoramiento. La Junta tendra la facultad de designar, de tiempo en tiempo,
a los agentes o abogados de la Asociacion quienes tendran tal poder de gestién

o de otro tipo (incluyendo la facultad de sub.-delegados} que el Consejo

considere conveniente o consideren oportunas. ~~--—-=~==--==-- -- e

Arreglos Bancarios: El negocio bancario de la Asociacion o cualquier parte del

mismo se podra realizar con el banco o compaiia de fideicomiso que el Consejo
designe o autorice de tiempo en tiempo por medio de resolucidon, y todas las
operaciones bancarias como tales, o parte de ellas, se podran realizar en
nombre de la Asociacién por uno o mas funcionarios, o de otras personas, asi
el consejo podra designar o autorizar de tiempo en tiempo por medio de
resolucién, y en la medida en que se proporcione, incluyendo, sin limitar la
generalidad de lo anterior, el funcionamiento de las cuentas de la Asociacién,
hacer , firmar, aceptar, endosar, negociar, albergar, depositar o transferir de
cualesquier cheques, pagarés, letras de cambio, aceptaciones, letras de cambio
y ordenes relativas a los bienes de la Asociacion, la ejecucidn de cualquier
acuerdo que se refiera a cualquier negecio de banca como tal, y la definicién de
los derechos y facultades de las partes contratantes, y la autorizacién de
cualesquier funcionario de dicho bancoe o fiduciario para realizar cualquier acto

o cosa en nombre de la Asociacién para facilitar los negocios bancarios como

Eijecucion de Instrumentos: Todas las Escritura Publicas, transferencias,

cesiones, contratos y obligaciones en nombre de la Asociacién podréan ser
firmados por el Presidente o el Vicepresidente, junto con el Secretario o

cualquier otro director. Cualquier contrato u obligacién en el marco de
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cualquier contrato de administracién suscrito por la Asociacién podra ser
ejecutado en nombre de la Asociacion de conformidad con los términos de
dicho contrato de administracidon. No obstante cualquier disposicién en
contrario contenida en este documento, el Consejo podra en cualquier
momento y de tiempo en tiempo, guiar la manera en que la persona o personas
por las que cualquier accion particular, la transferencia, contrato u obligacién

o cualguier clase de escrituras publicas, transferencias, contratos u

&

obligaciones de la asociacion pueda o debera firmar, - ---—~mmmmmmmmmmmma e
A menos que sea determinado por resolucién del Consejo, el ejercicic de la
Asociacion finalizara el dia 31 de diciembre de cada afio o en cualquier otra
fecha que el Consejo mediante resolucion determine. «we---rm-mmmmmmmcmumaaee
————————————————————————————————— CAPITULO SEXTOQ -----rrrmmm e oot
e - - DISOLUCION DE LA ASOCIACION - -ommm e e
--- TRIGESIMA QUINTA.- La Asociacion podra disolverse en los siguientes

\\Mh_ GGTEjﬁhﬂﬁﬁﬁﬁﬁm

GBS O e e e e e e e

a).- Por acuerdo de la Asamblea General de Asociados,----=---mmrmmcmmccmmmccun oo \
. b).- Por no poder realizar el fin para el que fue fundada.--~-----==memmmummonceeo-
c}.- Por resolucion judicial dictada por autoridad competente.-n--=----ssoecmommenn
d}.- Por las demas causas que puedan sefialar las demas leyes,----------rrrrmn---
--- TRIGESIMA SEXTA.- En caso de disolucion se debera proceder de la

siguiente forma: -«--m-mmmmmemm e -- -- -- e
--- a}.- En la misma Asamblea General de Asociados en la que se hubiere
acordado la disolucién de la Asociacidon, se debera designar a uno o a varios
liguidadores, seran designados los que tendran las facultades que se les
otorguen al momento de su designacion, —~-----m==mm o
--- b).- En caso de que la disolucién no hubiere sido acordada por Asamblea
General de Asociados, debera procederse a convocar a Asamblea General de
Asociados, en la que se designe a uno o mas liquidadores. ~—-----====cmcmmmmrmenaan
--- TRIGESIMA SEPTIMA.- Los liquidadores deberan realizar la liquidacion de
acuerdo con las siguientes bases: ~—-r--—rom oo rmm o
--- I.- Se procedera al cobro de lo que se adeude a la Asociacién, asi como al
pago de lo que la misma adeudare a terceros, se enajenaran los bienes
muebles que sean propiedad de la asociacion.——--====summmmmmmmo oo
--- II.- Una vez realizado lo anterior, en caso de existir remanente, debera ser
entregado al Administrador de los Condominios, a efecto de crear un fondo de
reserva especial en beneficio de los mismos Condominios. —------=m==seemsmmmmaaoan
------------------------------ CAPITULO SEPTIMO -----nnnmmmemssmmm e e
------------------------------------ ESTATUTOS ----osemmmmmmm oo
--- TRIGESIMA OCTAVA.- En caso de que surgiera cualquier duda respecto de
la ejecucién e interpretacion de estos estatutos, sera resuelto en forma
provisional por el Director o por el Consejo de Directores, el que deberd

someter a la Asamblea General de Asociados dicho punto y esta sera la que
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tome la resolucion definitiva. —=-mm s e e
--- TRIGESIMA NOVENA.- Las modificaciones a los presentes estatutos
deberan ser aprobados por Asamblea General de Asociados, debidamente
convocada v a dicha convocatoria deberd anexarse el proyecto de modificacion
para su discusion en la Asamblea correspondiente. Cualquier modificacién a
los estatutos de la Asociacién en una Asamblea General de Asoéiados se
deberd requerir la aprobacion de votos de los presentes y representados, que

representen el 66% (sesenta y seis por ciento) de todos los votos elegibles para

ser emitidos en dicha Asamblea, -----—--mcommmeeeennn --- - - e
--- CUADRAGESIMA.- En todo lo no previstc en estos estatutos seran
aplicables las disposiciones vigentes del Cédigo Civil para el Estado de Baja
California SUr, = o e e e e e
--- CUADRAGESIMA PRIMERA.- Los Asociados a partir dél momento de su
aprobacion como miembros de la Asociacién Civil renunciaran a lo establecido
en el articule 2591 del Cédige Civil de Baja California Sur, por lo tanto estan
de acuerdo que las decisiones aprobadas en la Asamblea General o
Extraordinaria de Asociados se tomaran de conformidad a los porcentajes de
votos requeridos en el presente estatlito. —-commmemm e e
CUADRAGESIMA SEGUNDA.- Los Asociados a partir del momento de su
aprobacion como miembros de la Asociacion Civil renunciar a lo establecido en
el articulo 2592 del Cédigo Civil de Baja California Sur, por lo tanto estan de
acuerdo en que en la Asamblea General o Extraordinaria de Asociados tendran
el derecho a 1 {un) voto por cada unidad residencial privativa ubicado en los
condominios en los términos establecidos en los presentes estatutos, --------mm--
----------------------------------- TRANSITORIOS ------m-em- -- - —ommns

---- La reunién celebrada por los otorgantes para la firma de esta escritura

constituye Asamblea General de Asociados, y en ella por unanimidad se
tomaror Ios siguientes acUuerdos: === «= s s o e e e
PRIMERO.- Los Asociados de la Asociacion seran las siguientes personas: ------
--- 1) Larry Dean Hall; - o e e e e e et
--- 2] Lee Vernon CorRrum; - - oo oo e o e
--= 3} Teresa Kleim, ———---ommom oo e e e
--- 4) Jacalyn Louise Cochrane. --«---—ueomm e e e
--- SEGUNDA. Se nombran como miembros de! CONSEJO DE DIRECTORES
de la Asociacién a los sefiores LARRY DEAN HALL, LEE VERNON CORKRUM,
TERESA KLEIN Y JACALYN LOUISE COCHRANE quienes gozaran de las
facultades establecidas en la clausula TRIGESIMA TERCERA de estos
o = A B0 L Tt
--—- TERCERA.- Se otorgan en favor de FRANCISCO JAVIER TRONCOSO
VALLE, LAURA GUILLERMINA BUENO AVILES, ARMANDO SERRANO
MARIN Y JUAN FRANCISCO ARZATE VARGAS, respectivamente, los

siguientes poderes y facultades, mismos que podran ser ejercidos de manera
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conjunta 0 SePATAdA ~mr-- s e e
--- I.- Poder general para pleitos y cobranzas, en los términos cel primer
parrafo del articulo dos mil cuatrocientos sesenta y ocho del Cdédige Civil
vigente en el Estado y sus articulos correlativos o concordantes de los Codigos
Civiles de cada uno de los Estados de la Republica Mexicana, con todas las
facultades generales y las especiales que requieran clausula especial conforme
a la Ley y las contenidas en el articulo dos mil quinientos uno del mismo
ordenamiento de manera enunciativa y no limitativa, gozaran, entre otras, de
las siguientes facultades: ——--r-mmmme oo mme o el
A.- Para interponer y desistirse de toda clase de juicios y recursos, inclusive
del Juicio de amParo. - --ssmmmrre e

B.- Para articular y absolver posiCiones.—rm--==-mmmmm e

C.- Para recusar.---=--rmr-omsmmrmmmm oo o
D.- Para transigir. - meemm e e oo

E.- Para hacer ¥ reCibir Pagos.——-m---semmm oo e e e

F.- Para hacer cesion de bienes. === mmmm oo e e e
G.- Para comprometer en Arbitros,—«--rmm-smr e e
H.- Gozardn de facultades para presentar denuncias y querellas de caracter
penal constituyéndose en coadyuvante del Agente del Ministeric Piblico
otorgando el perddn en los casos que proceda,—---==--mmmmmame cmean o
--~ IL.- Poder general para Actos de Administracién, en los términos del
segundo parrafo del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo
Civil para el Distrito Federal, y su correlativo del Cadigo Civil para el Estado de
Baja California Sur. —-rmecmmmmmmmem e e e
--- III. Fungir como representante legal de la Asociacion, y tendra facultades
para Actos de Administracién en materia laboral para los efectos prescritos en
los articulos once, cuarenta y seis, cuarenta y siete, ciento treinta y cuatro
fraccion segunda, quinientos veintitrés, seiscientos ochenta y ocho fracciones
primera, segunda y tercera, seiscientos noventa y dos fracciones primera, segunda
y tercera relacidn con los articulos setecientos ochenta y seis y ochocientos setenta
vy seis de la Ley Federal del Trabajo, vy en los términos de los articulos setecientos
ochenta y siete, setecientos ochenta y ocho, ochocientos setenta y tres, ochocientos
setenta y cuatro, ochocientos setenta y cinco, ochocientos setenta y ocho,
ochocientos setenta y nueve y ochocientos ochenta y cuatro del tal ordenamiento
juridico laboral, incluyendo en forma enunciativa y no limitativa el ejercicio de las
facultades que se le confiere conforme a los preceptos legales antes invocados, la
representacion de la Asociacion en las audiencias de conciliacién, demanda y
excepciones, ofrecimientos y admisién de pruebas a que ésta fuere citada, asi como
la negociacién de contratos colectivos o individuales de trabajo; actuar ante o
frente a los Sindicatos con los cuales existen celebrados o se pretenda celebrar
contratos colectivos de trabajo, y para realizar toda clase de actuaciones

relacionadas con los asuntos Obrerp-Patronales ya sea en grado de conflicto,

amigable componedor, suscripcion de convenios y transacciones y corciliacién
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ante tcda clase de autoridades del trabajo y judiciales, incluyendo las Juntas de
Conciliacion y Arbitraje, locales o federales. ~—emmmmm oo e
--- IV.- Poder para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracién y Actos de
Dominio limitados en su ejercicio pero tan amplios como en derecho proceda de
conformidad con los tres primeros parrafos del articulo 2,468 (dos mil
cuatrocientos sesenta y ocho} del Coédige Civil vigente en el Estado de Baja
California Sur y sus correlativos en las demas entidades de la Reptblica, con todas
las facultades generales u las especiales que requieran clausula especial conforme
a la Ley y las contenidas en €l articulo 2,501 {dos mil quinientos uno} del mismo
ordenamientoe por lo que los apoderados aqui designados conjunta o
separadamente , de manera enunciativa y no limitativa,, quedan facultados para (i)
para interponer y desistirse de toda clase de juicios y recursos, inclusive del juicio
de amparo, (i} para articular y absolver posiciones, (iii) para recusar, {iv) para
transigir, (v) para comprometer en arbitros {vi] para hacer y recibir pagos, {viii)
para hacer cesién de bienes, (ix} para presentar denuncias y querellas de caracter
penal, constituyéndose er: coadyuvante del Agente del Ministerio Piblico otorgando
el perdon en 10S casos que ProCeda, «-sm---smmmm s e e

--- El presente poder es ilimitado en cuenta a sus facultades pero limitado en
cuanto a su ejercicio, va que se otorga Unicamente a efecto de que los apoderados,
conjunta o separadamente, puedan llevar a cabo todos los actos y suscribir los
documentos que sean necesarios y/o convenientes para obtener los registros, altas
y demas sutorizaciones que sean necesarios para constituir y poner en operacion a
la asociacién , ante cualquier autoridad Federal, Estatal y Municipal, incluyendo
de manera enunciativa y no lmitativa, gestionar y obtener el Registro Federal de
Contribuyentes, Firma Electrénica Avanzada, Firma Electrénica, Clave de
identificacion electrénica confidencial, solicitar Devoluciones y Compensaciones de
Impuestes Federales, Estatales o municipales, asi como dar de alta y/o realizar
modificaciones a la empresa en todas las dependencias y autoridades de la orden
Federal, Estatal y/o Municipal que se requiera para el cumplimiento de sus fines.
El apoderadco también podra realizar toda la gestion ante la Secretaria de
Hacienda y Crédite Pablico en representacidn del poderdante incluyendo la
presentaciéon de Declaraciones Fiscales, notificaciones y avisos de todo tipo ante el
Registro Federal de Contribuyentes. -« - e e e
--- V.- Representar a la Asociacién ante toda clase de Autoridades, Federales,
Estatales o Municipales, va sean administrativas, Judiciales, Legislativas, ante
juntas de arbiiraje y ante toda clase de personas fisicas o morales. -«-ss---crmmoswa-

-« VI.. Poder general para suscribir titulos de Crédito en los términos del articulo
noveno (9) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. Poder para abrir,
administrar y cancelar cuentas bancarias y de administracion. El presente poder

para poder ser ejercido requiere de una carta autorizacién expedida por €l Consejo

Qe DrEC OIEE. o s e e e e e e e e o it e

--- El Seftlor LARRY DEAN HALL bajo protesta de decir verdad dijo ser de

nacionalidad estadounidense, mayor de edad, casado, retirado, con fecha de
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nacimiento de 08 {ocho} de noviembre de 1942 (mil novecientos cuarenta y dos},
originario de Nebraska, Estados Unidos de América, con domicilio en Régimen de
Propiedad en Condominio denominado Las Mafanitas Primera Etapa,
Departamento 4504 {cuatro mil quinientos cuatro) en San José del Cabo, Cabo
Baja California. Sur, quien se encuentra de paso por esta ciudad, y quien se
identifica ante el Suscritc Notaric con su Pasaporte Americano numero
077893606 (cero, siete, siete, ocho, nueve, tres, seis, cero, seis), quien cuenta con
Ampliacién de Actividad como No Inmigrante Visitante cargo de confianza sin
Actividades LUcrativas, -——-—nrmmme s oo oo e e
--- La Sefiora JACALYN LOUISE COCHRANE bajo protesta de decir verdad dijo
ser de nacionalidad estadounidense, mayor de edad, casada, originaria de
Jasper, Canada, donde nacio el dia 23 (veintitrés) de febrero de 1956 (mil

novecientos cincuenta y seis), con domicilio en Régimen de Propiedad en

Condominio denominada Las Mafianitas Fase I Departamento 302 (trescientos
dos}, quien se encuentra de paso por esta ciudad, y quien se identifiza ante el

Suscrito Notario con su Pasaporte canadiense numero JR569249 (“J” “R” cinco,

\____ COTEJA

seis, nueve, dos, cuatro, nueve], quien cuenta con Ampliacion de Actividad como
No Inmigrante Visitante cargo de confianza sin Actividades Lucrativas, «-------------
--- EL Sefior LEE VERNON CORKRUM bajo protesta de decir verdad dijo ser de
nacionalidad estadounidense, mayor de edad, casado, retirado, ser originario de
Washington, Estados Unidos de América, donde nacié el dia 12 (doce) de mayo de
1947 (mil novecientos cuarenta y siete), con domicilio en Régimen de Propiedad
en Condominio denominado Primera etapa departamento B3, B4, encontrandose
de paso por esta ciudad, quien se identifican ante el Suscrito notario con su
Pasaporte Americano 075963793 (cero, siete, cinco, nueve, seis, tres, siete,
nueve, tres), quien cuenta con Ampliacidén de Actividad como No Inmigrante
Visitante cargo de confianza sin Actividades Lucrativas. ~----===--—n-mmmmemeommmuuunm-
--- La Seftora TERESA KLEIN hajo protesta de decir verdad dijo ser de
nacionalidad estadounidense, mayor de edad, casada, ser originaria de
Veracruz, Veracruz, donde nacié el dia 04 (cuatro) de junio de 1959 (mil
novecientos cincuenta y nueve}, con domicilio en 15825 Woodvale Rd. Encino
California 91436 Estados Unidos de América, encontrandose de pasc por esta

ciudad, quien se identifica ante el Suscrito Notario con su Pasaporte

Americano. - o o e e o e o o s
--- Bl Licenciado JUAN FRANCISCO ARZATE VARGAS, manifestd ser de
nacionalidad Mexicana, mayor de edad, soltero, Licenciado en Derecho,
originario de Tijuana, Baja California, donde nacié el dia quince de noviembre
de mil novecientos ochenta, con domicilioc en Oficina B-220 {(*B” guién
doscientos veinte) y B-221 (“B” guién doscientos veintiuno), Tiendas de
Palmilla, San José del Cabo, Baja California Sur, Cédige Postal 23406

(Veintitrés mil cuatrocientos seis), y encontrarse de paso por esta ciudad,

quien se identifica ante el Suscrito Notario con su Credencial para votar con
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FO O T AT, =~ s e e e
--- YO, EL NOTARIO DOY FE. - e e et e e
--- L- De que lo relacionado e insertos en la presente escritura concuerda
fielmente con los hechos y documentos a que me he remitido los cuales doy fe de
haberlos tenida @ la VIStA. == e
--- IL.- De conocer personalmente a los comparecientes, guienes a mi juicio
tienen capacidad civil para contratar y obHgarse, === e
--- HL.- De que habiéndoles leido el presente instrumento a los propios
comparecientes, quienes lo ratificaronn ante mi presehcia ¥ se manifestaron
conformes con el mismo y habiéndolos enterado de las penas en que incurren
los que declaran con falsedad, con respecto del pago del Impuesto Sobre la
Renta, manifestaron que se encuentran al corriente en el pago del mismo, sin
asi habérmelo acreditado. ——=---=m s e e e
--- IV.- Que los comparecientes declaran hajo protesta de decir verdad que la
persona moral que en este instrumento se constituye es no contribuyente
conforme al Titulo tercero de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, cuyo objeto
social es =l que consta en los estatutos sociales anteriormente iranscritos.- ~-—-
V.- De que adverti a los comparecientes que deberan inscribir la presente acta
en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio.-=-=--==mmrmmmmmmmm e
--- VI.- Quae de conformidad a lo dispuesto por el Articulo veintisiete del Cadigo
Fiscal de la Federacidon, exigi a los comparecientes, que le comprueben al
Suscrito Notario Pablico, que dentro del mes siguiente contado a partir de la
fecha de Jdrma de la presente Escritura Pablica han presentado la solicitud de
inscripcionn ante el Registro Federal de Contribuyentes de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico de la Sociedad Mercantil objeto del presente
INSIrumento.~ DOY FE. —- oo e e e e e o

--- Se hace constar que la Asociacién Civil denominada LAS MANANITAS HOA,
ASOCIACION CIVIL, a través de su representante legal, obtuvo ante el Servicio
de Administracién Tributaria, Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, la
inscripcion en el Registro Federal de Contribuyentes con clave de R. F. C.
MHO101019RK]1, Folio A4396570, de fecha'09 de noviembre de 2010, ---——-—-

EL ARTICULO 2,468 DOS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO DEL
CODIGO CIVIL VIGENTE EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR, DICE
A LA LETRA LO SIGUIENTE: —wcmvmm oo oo o e e e e e
--- "En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas, bastara que se diga
que se otorga con todas las facultades gencrales y las especiales conforme a la
Ley, para que se entiendan conferidos sin limitacién alguna, «--s-----eemsommcmrmmen-
--- En los poderes generales para administrar bienes, bastara expresar que se
dan con ese caracter para que los Apoderados tengan toda clase facultades

Administrativas, - o e e e i
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--- En los poderes generales para ejercer actos de dominio bastara que se den
con ese caracter para que los Apoderados tengan toda clase de facultades de
duenos, tanto en lo relativo a los bienes como para hacer toda clase de gestiones
a fin de defenderlos, ——---mmmmm s e
--- Cuando se quisieran limitar en los tres casos antes mencionades, las
facultades del apoderado, se consignaran las limitaciones, o los poderes seran
ESPECIAIES, —- e e e
--- Los Notarios insertaran este Articulo en los términos de los poderes que se
o] o3y <D L] ¢ Bt T
--- ANTE MI LICENCIADO CARLOS ARAMBURO ROMERO, NOTARIO
PUBLICO NUMERO TRES, Y DEL PATRIMONIO INMUEBLE FEDERAL, CON
EJERCICIO EN ESTA ENTIDAD FEDERATIVA CON RESIDENCIA EN ESTA
CIUDAD CAPITAL.- FIRMO LARRY DEAN HALL.- FIRMADO.- JACALYN
LOUISE COCHRANE.- FIRMADO.- LEE VERNON CORKRUM.- FIRMADO.-
TERESA KLEIN.- FIRMADO.- JUAN FRANCISCO ARZATE VARGAS.-
FIRMADQO.- ANTE MI CINCO FIRMAS ILEGIBLES.- RUBRICA.- DOY FE. --rr--=--
--- EN EL DIA 10 DIEZ DE NOVIEMBRE DEL ANO 2010 DOS MIL DIEZ,
AUTORIZO DEFINITIVAMENTE LA PRESENTE ESCRITURA EN VIRTUD DE
ENCONTRARSE EXENTA DE PAGO DE IMPUESTO ALGUNO.- DOY FE. -------nn--
-—-ES PRIMER TESTIMONIO PRIMERO EN SU ORDEN SACADO DE SU
ORIGINAL EN ESTAS ONCE HOQJAS UTILES, DEBIDAMENTE COTEJADAS,
SELLADAS Y FIRMADAS, QUE SE EXPIDE PARA USO DE LAS MANANITAS
HOA, ASOCIACION CIVIL, EN LA CIUDAD DE LA PAZ, CAPITAL DEL ESTADO
DE BAJA CALIFORNIA SUR, ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, A LOS 10 DIEZ

COTEJA

N
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DIRECCION GENERAL DE ASUNTOS JURIDICOS
DIRECCION DE PERMISOS ARTICULO 27 CONSTITUCIONAL
DELEGACION DE LA S.R.E.

secasTARla pe
RELACIONES EXTERIORES

PERMISO 0300853
EXPEDIENTE 20100300806
FOLIO 101001031004

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 27, fraccion | de la Consfitucion
Politica de los Estados tnidos Mexicanos, 28, fraccién V de Ley Orgénica de la Administracién Publica
Federal, 15 de la Ley de Inversion Exiranjera y 13, 14 y 18 del Reglamento de la Ley de Inversidn
Extranjera y del Registro Nacional de Inversiones Extranjeras, y en atencién a la solicitud presentada
por el (la} Sr{a). HERMOSILLO JIMENEZ EDGAR FELIPE, con fundamentoc en lo dispuesto por el
articulo 46 fraccion | inciso a) del Reglamento Interior de la Secretaria de Relaciones Exteriores en vigor,
se concede al permiso para constitulr una AC bajo la siguiente denominacion:

LAS MANANITAS HOA

Este permiso, quedara condicionado a que en [os estatutos de la sociedad que se
constituya, se inserte la cldusula de exclusién de extranjeros o €l convenio previsto en la fraccion | del
Articulo 27 Constitucional, de conformidad con lo que establecen los articulos 15 de la Ley de Inversion
Extranjera y 14 del Reglamento de la Ley de Inversion Extranjera y del Registro Nacional de Inversiones
Extranjeras. Cabe sefialar que el presente permiso se otorga sin perjuicio de lo dispuesto por el articulo
91 de la Ley de la Propiedad Industrial.

Y ,

Este permiso quedara sin efectos si dentro dé los noventa dias hébiles siguientes a la
fecha de-ctorgamiento .del- mismo; los- interesados no aguden a oforgar ante fedatario piblico el

¢ instrumento correspondiente a ta Constitucioh de que se trata, de conformidad con lo establecido por el

. articulo 17 del Reglamento de la' Ley de Inversion Extranfaja y del Registro Nacional de Inversiones
Extranjeras. "‘

Asimismo, €l interesado debera dar aviso del uso de la denominacion que se autoriza
mediante el presente permiso a la Secretaria de Relaciones Exteriores  dentro de los seis meses
siguientes a la expsdicién del mismo, de conformidad con lo dispuesto por e'aiticulo 18 del Reglamento
de la Ley de inversi6n Extranjera y del Registro Nacional de inversiones Extra’nlnl‘.-‘.‘iﬁas._

La Paz, BCS. a 01 de octubre de 2010

EL SUB GADO

%’fﬁw
atretaria de Relagipres Exterioras
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CARATULA DE DQCUMENTOS AGREGADOS AL LEGAJO DEL APENDICE
VOLUMEN 935 ESCRITURA PUBLICA NUMERO 45,643

LETRA | DESCRICION DOCUMENTO No.
HOJAS
“A” | PERMISO SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES 1
“B” SOLICITUD DE INSCRIPCION R. F. C. 1
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